comune di Beinasco - Piano delle Alienazioni e delle Valorizzazioni Immobiliari 2022-2024 - Apbprovato con D.G.C.147 n. del 30/12/2021

PIANO DELLE ALIENAZIONI E DELLE VALORIZZAZIONI IMMOBILIARI 2022-2024

ALIENAZIONI ANNO 2022

DATI CATASTALI

DATI DI P.R.G.C. IMMOBILE DESCRIZIONE NUOVA DESTINAZIONE VALORE
ATTUALE DESTINAZIONE URBANISTICA
URBANISTICA

Dati catastali

Catasto terreni

Fg. 6, Mappali 694, 719 p,691p.
Area a Servizi per le residenze
SR

Mg 3.030

Terreno in Beinasco, Via
Avigliana  angolo Via
Monginevro

SP (Area destinata

a livello comunale
Parcheggi, Area
interesse comune)

a

servizi e ad attrezzature

Di

PERMANE LA STESSA
DESTINAZIONE D’USO

Euro 150.000,00

DATI CATASTALI
Catasto Terreni
- Foglio 4 mappali n. 156, 157,

Area localizzata in

VS205 modificazione di

159, 160, 161, 171 parte . . PRGC per individuare

. 'p Area piastra polivalente | zona VS205 sul retro . P ncivicu Euro 100.000,00=
- Foglio 3 mappali n. 181, 182, | . . . . specificatamente PP

Via Schifani dei condomini di via ) )

183, 184 Schifani (Parcheggio Privato)
DATI P.R.G.C. VARIANTE URBANISTICA
VS205
(mqg. 2020)
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DATI CATASTALI
Catasto Terreni
Foglio 8, mappali n. 290

DATI P.R.G.C.
Va304
Mg 24000

Area Borgo Melano sopra
box via De Gasperi

Va304 modificazione di
PRGC  per individuare
specificatamente PP
(Parcheggio Privato)

Euro 90.000,00

DATI CATASTALI
Foglio 2 mappale n. 15 parte

DATI P.R.G.C.

Area a servizi di interesse comune
CO104

(mg. 600)

Terreno in Fornaci ( al
termine di Via Montello)
utilizzato come area a
parcheggio

Area a servizi di interesse
comune con indice
edificatorio 0,60 mg/mq

CO 104
PERMANE LA
DESTINAZIONE
URBANISTICA

STESSA

Euro 135.000,00

DATI CATASTALI

Foglio 13 mappali n. 234 parte e 147
parte

DATI P.R.G.C.
Area F

(mg. 148)

Terreno in Borgaretto via
del cimitero

Area F situata ad est del
cimitero di Borgaretto

F PERMANE LA STESSA
DESTINAZIONE
URBANISTICA

EURO 1.500,00

TOTALE ANNO 2022

€476.500,00




ALIENAZIONI ANNO 2023

comune di Beinasco - Piano delle Alienazioni e delle Valorizzazioni Immobiliari 2022-2024 - Apbprovato con D.G.C.147 n. del 30/12/2021

DATI CATASTALI

DATI DI P.R.G.C. NUOVA DESTINAZIONE
IMMOBILE DESCRIZIONE VALORE
ATTUALE DESTINAZIONE URBANISTICA
URBANISTICA
DATI CATASTALI
Catasto Terreni
Foglio 14 lin.262,2 2 RN
Ogllo 24, mappalin ,255€253 Area Residenziale Piazza | Area edificabile in Piazza 3
Permane la stessa Euro 204.366,00=

DATI P.R.G.C.
Area RN3
In vendita mq. 406

Pertini

Pertini

destinazione urbanistica

DATI CATASTALI
Catasto Terreni
Foglio: 16, mappale 1339p

DATI P.R.G.C.

SR404

(Area attrezzata a servizio della
Residenza)

Mg. 4.500

Terreno (Via Giambone -
SR404)

Nella frazione
Borgaretto di Beinasco
area a servizi

SR404
Permane la
destinazione urbanistica

stessa

Euro 222.750,00=

DATI CATASTALI

Catasto Terreni

- Foglio 2 mappale n. 15 parte
DATI P.R.G.C.

Parcheggio strada Torino
90

Parcheggio Fornaci

Destinazione compatibile

Euro 138.600,00=

PA 105 - Parcheggi PA
(mg. 2.800)
DATI CATASTALI
Catasto T . Area verde confinante
atasto ferren con strada Torino e con | VS101.

- Foglio: 3 mappale n.305p

DATI P.R.G.C.
Area a servizi VS 101 (verde sportivo)

Area verde sportivo in
localita Fornaci

la tangenziale,
parzialmente ricadente
in fascia di rispetto
tangenziale.

Destinazione compatibile

Euro 59.400,

O
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Mg. 1.500 | |

TOTALE ANNO 2023 € 625.116,00
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ALIENAZIONI ANNO 2024

DATI CATASTALI

DATI DI P.R.G.C. NUOVA DESTINAZIONE
N. IMMOBILE DESCRIZIONE VALORE
ATTUALE DESTINAZIONE URBANISTICA
URBANISTICA
DATI CATASTALI
Catasto Terreni
Foglio 13, n. 380,381,382parte, 224 .
gllo n parte Area F situata tra la
parte,151 Area F . . L .
. | rotatoria, via Nelson | Destinazione compatibile
10 Mg. 25.000,00 (area a Parco Urbano di L Euro 150.000,00
L Mandela, ed il cimitero | F
riordino) di Borgaretto
Dati PRGC 8
Area F a parco urbano
DATI CATASTALI
Catasto Terreni
- Foglio: 8 Area asfaltata posta sopra
& . AP P81 . area in via Amendola | PERMANE LA STESSA -
11 - n.290 box interrati 9 DESTINAZIONE D'USO Euro 125.000,00=
DATI P.R.G.C. Zona Borgo Melano '
VS 303
SR mq. 2.525
DATI CATASTALI
Catasto Terreni Area verde confinante
- Foglio: 3 mappale n.305pe 304 p con strada Torino e con | VS101.
12 Area verde sportivo in | la tangenziale, | Destinazione compatibile

DATI P.R.G.C.
Area a servizi VS 101 (verde sportivo)

Mq. 800

localita Fornaci

ricadente
rispetto

parzialmente
in fascia di
tangenziale.

Euro 39.600,

TOTALE ANNO 2024

€314.600,00
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ALIENAZIONI ANNO 2022

1 - Area SR Via Avigliana angolo Via Monginevro

IMMOBILE 1: VALORE EURO 150.000,00

Dati catastali:

Foglio 6 - Mappali 694, 719 p,691p.

Mg 3.030

DESTINAZIONE DI PIANO REGOLATORE:

SP (Area destinata a servizi e ad attrezzature a livello comunale — Parcheggi, Area Di interesse comune) - Normata dall’articolo 18 del
P.R.G.C. vigente

Il valore dell'limmobile & determinato:

a) prezzo area al mq = Euro 49,50
b) prezzo area: Euro 150.000,00 (mq 3.030 x Euro 49,50) = 149.985,00

2 — PIASTRA POLIVALENTE Via Falcone, localizzata nell’area verde VS205 sul retro dei condomini di via Schifani.

IMMOBILE 2: VALORE EURO 100.000,00

Dati catastali:
Foglio 4 - Mappali 156, 157, 159, 160, 161, 171 parte, 185

Foglio 3 - Mappali 181, 182,183, 184
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Mg 2.020
DESTINAZIONE DI PIANO REGOLATORE:

VS205 (Area destinata a servizi e ad attrezzature a livello comunale — Area destinata a verde sportivo) - Normata dall’articolo 18 del
P.R.G.C. vigente

Indice di edificabilita 0,25 mg/mq
Il valore dell'immobile & determinato:

c) prezzo area al mq = Euro 49,50
d) prezzo area: Euro 99.990,00 (mq 2.020 x Euro 49,50) arrotondato a 100.000,00

Note: La piastra potra essere utilizzata come area a parcheggio realizzando posti auto in superficie. In tal caso sara utile identificare
I’'area come PP ovvero parcheggi privati mediante una modificazione al P.R.G.C..

Prima dell’utilizzo della piastra come area a parcheggio I'acquirente dovra eseguire una perizia statica per la verifica della portata della
soletta.

Saranno a carico dell’acquirente le spese relative al frazionamento dell’area.

E necessario procedere con variante urbanistica.




comune di Beinasco - Piano delle Alienazioni e delle Valorizzazioni Immobiliari 2022-2024 - Apbprovato con D.G.C.147 n. del 30/12/2021

3 — Area utilizzata come parcheggio pubblico, realizzata nell’area VA304 al piano strada dell’autorimessa interrata di Via De Gasperi
- Borgo Melano.

IMMOBILE 3: VALORE EURO 90.000,00

Dati catastali:

Fg. 8 - Mappale 290

Mg. 2450

DESTINAZIONE DI PIANO REGOLATORE:

VA302 (Area destinata a servizi e ad attrezzature a livello comunale — Aree Verde attrezzato.) - Normata dall’articolo 18 del
P.R.G.C.vigente

Area utilizzata a parcheggio = 2400 mq.
Prezzo al mq. area 49,50
Prezzo al mqg. area (Euro 49,50 : mq. 2400)= 118.800,00

Decurtazione del 25% in quanto 'area richiede interventi di manutenzione
Valore totale: 118.800,00 -29.700 =€ 89.100,00 arrotondato a € 90.000,00
Note:

Saranno a carico dell’acquirente le spese relative alla recinzione dell’area
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4 - Terreno in Fornaci area CO 104 (parte) via Montello

IMMOBILE 4: VALORE EURO 135.000,00

Dati catastali:

Catasto Urbano

Foglio 2 - mappale 15 parte
DESTINAZIONE DI PIANO REGOLATORE:

CO104 (Area destinata a servizi e ad attrezzature a livello comunale — Aree per attrezzature di interesse comune) - Normata dall’articolo
18 del P.R.G.C. vigente

Zona Fornaci, parcheggio a termine di via Montello
Superficie catastale Mq 600

Indice di edificabilita mg/mgq. 0,60

SLP realizzabile = 360 mq

L'area e di proprieta del Comune di Beinasco

Il valore dell'immobile e determinato:

a) SLP Mg 400 — Volumetria realizzabile 1.200 mc
b) prezzo medio banca dati quotazioni immobiliari Agenzia delle Entrate: 1.500 Euro/mq
c) prezzo fabbricato : Euro 540.000,00 (mq. 360 x Euro/mgq 1.500,00)

Incidenza dell’area sul costo del fabbricato: 24% = Euro 135.000,00 (Euro 540.00,00 x 24%)
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5 —Terreno in area F (area a parco urbano e sovracomunale) Borgaretto

IMMOBILE 5: VALORE EURO 1.500,00

Dati catastali:
Foglio 13 - Mappali 234p, 147p.
Mq 148

DESTINAZIONE DI PIANO REGOLATORE:

“F” (Area a parco urbano e sovracomunale - Normata dall’articolo 19 del P.R.G.C. vigente

Sull'area e stato approvato il Progetto guida del Parco del Sangone con deliberazione del Consiglio Comunale n. 22 del 24 novembre
1998, si tratta di un’area agricola, posta in zona terminale del parco del Sangone, parzialmente ricadente in fascia di rispetto
cimiteriale ed in prossimita di fabbricati rurali.

L'area si trova in localita Borgaretto, nei pressi di Via del Cimitero.

Il valore dell'immobile & determinato:

a) VAM orto irriguo (valore agricolo area 15) = 10,11 Euro/mq

c) prezzo area: Euro 1.500,00 (mq 148 x Euro 10,11)=1496,28 arrotondato a 1.500,00

Note:
Saranno a carico dell’acquirente le spese relative al frazionamento dell’area
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ALIENAZIONI ANNO 2023

6 - Area edificabile sita in PIAZZA PERTINI area residenziale RN3

IMMOBILE 6: VALORE EURO 204.336,00

Dati catastali:

Catasto Urbano

Foglio 14 - Mappali 262, 255, 253

Mg 406

Mc realizzabili 1.420

1420/3,00 = 473 mq

DESTINAZIONE DI PIANO REGOLATORE:

RN 3 (Area Residenziale di nuovo impianto) - Normata dall’articolo 29 del P.R.G.C. vigente

L'area & di proprieta del Comune di Beinasco dal 2001. Nell’ambito del PEEP RN3 é stata assegnata al lotto di proprieta comunale una
cubatura paria mc 1.420.

Il valore dell'immobile & determinato:

a) SLP Mq. 473 — Volumetria realizzabile 1.420 mc
b) prezzo medio banca dati quotazioni immobiliari Agenzia delle Entrate 1.800 Euro/mq
c) prezzo fabbricato : Euro 851.400,00 (mq. 473 x Euro/mq 1.800,00)

Incidenza dell’area sul costo del fabbricato: 24% = Euro 204.336,00 (Euro 851.400,00 x 24%)

Note: La destinazione specifica dell’area e residenziale, sono compatibili locali ad uso ufficio e terziario.
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7 - Terreno in Borgaretto via GIAMBONE n. 11 destinato ad area a servizio della residenza - SR404

IMMOBILE 7: VALORE EURO 222.750,00

Dati catastali:

Foglio 16 - Mappale 1339 parte

Mq 4.500

DESTINAZIONE DI PIANO REGOLATORE:

SR404 (Area destinata a servizi e ad attrezzature a livello comunale — Aree per attrezzature a servizio della residenza) - Normata
dall’articolo 17 del P.R.G.C. vigente

Il valore dell'limmobile & determinato:

a) prezzo area al mq = Euro 49,50
b) prezzo area: Euro 222.750,00 (mq 4.500 x Euro 49,50)

8 - Parcheggio Strada Torino 90.

IMMOBILE 8: VALORE EURO 138.600,00

Dati catastali:

Foglio 2 - Mappale 15 parte

Mq 2.800

DESTINAZIONE DI PIANO REGOLATORE:

PA105 (Area destinata a servizi e ad attrezzature a livello comunale — Area destinata a parcheggio) - Normata dall’articolo 17 del P.R.G.C.

vigente
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Il valore delllimmobile & determinato:

a) prezzo area al mq = Euro 49,50
b) Prezzo area: Euro 138.600,00 (mg 2.800 x Euro/mq 49,50)

Note: Saranno a carico dell’acquirente le spese relative al frazionamento dell’area

9 - Terreno a Fornaci, Strada Torino VS 101

IMMOBILE 9: VALORE EURO 59.400,00

Dati catastali:

Foglio 3 — Mappale 305 parte

Mq 1.500

DESTINAZIONE VIGENTE DI PIANO REGOLATORE:

VS 101 (Area destinata a servizi, verde sportivo ) - Normata dall’articolo 18 del P.R.G.C. vigente
L’area di totali mg. 1500 mgq. & interessata dalla fascia di rispetto della tangenziale per mg. 1000.
Il valore dellimmobile e determinato:

a) Valore area VS al mqg = Euro 49,50
b) Valore area VS ricadente all’interno della fascia di rispetto della tangenziale = 30% del valore 49,50 = € 34,65
valore TOTALE area: Euro 59.400,00 (mq 500 x Euro 49,50 = € 24.750 e 1000 x € 34.65 =€ 34.650

Nell’area e compatibile la realizzazione di parcheggi e la piantumazione.

Note: Saranno a carico dell’acquirente le spese relative al frazionamento dell’area
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ALIENAZIONI ANNO 2024

10 — Terreno in area F (area a parco urbano e sovracomunale) Borgaretto

IMMOBILE 10: VALORE EURO 150.000,00

Dati catastali:

Foglio 13 - Mappali 380,381,382p,224p,151

Mg 25.000

DESTINAZIONE DI PIANO REGOLATORE:

“F” (Area a parco urbano e sovracomunale - Normata dall’articolo 19 del P.R.G.C. vigente

Sull'area e stato approvato il Progetto guida del Parco del Sangone con deliberazione del Consiglio Comunale n. 22 del 24 novembre
1998.

L’area si trova in localita Borgaretto, tra la rotatoria di Via Nelson Mandela ed il cimitero di Borgaretto.
Il valore dell'immobile e determinato:
a) VAM (valore agricolo area 15) = 6 Euro/mq

c) prezzo area: Euro 150.000,00 (mq 25.000 x Euro 6,00)



comune di Beinasco - Piano delle Alienazioni e delle Valorizzazioni Immobiliari 2022-2024 - Apbprovato con D.G.C.147 n. del 30/12/2021

11 - Area in via AMENDOLA n. 9 a Borgo Melano - VS 303

IMMOBILE 11: VALORE EURO 125.000,00

Foglio 8 - Mappale 290

Mg. 2.525

VS 303

area per attrezzature e servizi a livello comunale, verde sportivo- Normata dall’articolo 18 del P.R.G.C.vigente
Il valore dell'immobile e determinato:

i. prezzo area al mqg. = Euro 49,50
ii. prezzo area: Euro 124.987,50 (mq. 2.525 x Euro 49,50) arrotondato a Euro 125.000,00

12 - Terreno a Fornaci, Strada Torino VS 101 sedime ex pista ciclabile

IMMOBILE 12: VALORE EURO 39.600,00

Dati catastali:

Foglio 3 — Mappale 305 parte E 304 parte

Mg 800

DESTINAZIONE VIGENTE DI PIANO REGOLATORE:

VS 101 (Area destinata a servizi, verde sportivo ) - Normata dall’articolo 18 del P.R.G.C. vigente. Sull’area era individuato il percorso di
una pista ciclabile. Il percorso della futura pista ciclabile & stato poi traslato sulla via Montello.
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Il valore delllimmobile & determinato:

a) Valore area VS al mqg = Euro 49,50
b) valore TOTALE area: Euro 39.600,00 (mq 800 x Euro 49,50) = € 39.600

Note:
L’area potra essere alienata per lotti.

Saranno a carico dell’acquirente le spese relative al frazionamento dell’area.



